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ntwerpen Zuiderzicht

ZUIDERZICHT COMBINEERT WONEN MET LOGEREN

Zuiderzicht is een van de acht woontorens die in de nieuwe Antwerpse stadswijk Nieuw Zuid worden opgetrokken. Hij is 80 meter hoog, telt

26 hovengrondse niveaus en zal vanaf volgende zomer plaats bieden aan 132 appartementen.

Tekst Koen Mortelmans | Beeld Triple Living

De Zuiderzichttoren kadert in het masterplan van
Studio Associato Secchi-Vigano. Het Nederlandse
KCap en het Vlaamse evr-Architecten tekenden
het ontwerp, en Interbuild fungeert als hoofd-
aannemer. Kenmerkend is dat er een warmte-
net wordt aangelegd in de nieuwe wijk, zodat
individuele aansluitingen van de woongelegen-
heden op het aardgasnet niet nodig zijn. Een
stookplaats in het gebouw is dan ook overbodig.

Ook op het gelijkvloerse niveau worden er wo-
ningen ingericht - twee in dit geval. De units op
de hogere verdiepingen zullen kunnen genieten
van een fraai uitzicht op de Schelde en het kri-
oelende verkeer op en langs de Antwerpse Ring.

Hotel
Het grondplan van het complex is Lvormig. De
toren neemt het been van die L voor zijn reke-

ning, terwijl het andere gedeelte bestemd is voor
een hotelgebouw. Die specifieke vorm brengt
met zich mee dat de buitenruimte tussen beide
benen een erg open karakter krijgt. Het hotel telt
'slechts' vijf bovengrondse niveaus, goed voor
108 kamers. De Franse keten B&B zal het uitba-
ten. De bovenzijde van het hotelvolume wordt
afgewerkt met een groendak, wat het uitzicht
van de torenbewoners ten goede komt. De toren




krijgt een traditioneel dak, zodat het opgevan-
gen regenwater geschikt is voor hergebruik. De
buffering van dat regenwater gebeurt via beton-
nen tanks in de kelder. Die telt twee niveaus en
fungeert vooral als parkeergarage voor auto's en
fietsen. De vloeroppervlakte van het hele com-
plex bedraagt 16.000 m=.

Exoskelet

De plint bevat een dubbelhoge passage en in-
komlobby's voor zowel het hotel als de wonin-
gen. De constructieve structuur met centrale kern
resulteert in een maximale flexibiliteit voor het
aantal woningen per verdieping, de indeling van
de woningen en eventuele toekomstige aanpas-
singen. Kenmerkend is de rastervormige buiten-
structuur. Dit 'exoskelet' bestaat uit gezandstraald
architectonisch zichtbeton. De buitenschil bevindt
zich dieper in het gebouw. De ruimte tussen beide
gevels bestaat uit inpandige terrassen. 14

~—&
Zuiderzicht.is.ingeplant in een\.groene
omgeving. In de lage vleugel zal B&B ~ ~—
hotelkamers inrichten, en in men
appartementen.
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PARTIGIPANTEN AAN HET WOORD

AUGUSTIJNS KEUKENS - KEUKENS

"De kopers van de appartementen in de Zuiderzichttoren kozen bijna allemaal een verschil-
lende opstelling voor hun keuken", zegt marketingverantwoordelijke Jorge Cools van Augus-
tiins Keukens (Wuustwezel), dat de keukens in de woontoren levert en plaatst. "En ook in
de supplementen zit veel variatie. De kopers kunnen opteren voor een basisuitrusting zoals
omschreven in het lastenboek of kunnen ze (mits een meerprijs) upgraden. Maar ook binnen
de basisvariant is er heel wat keuze." De basiskeuken is samengesteld uit AEG-apparaten
en Corian-werkbladen.

"Investeerders die hun appartement willen verhuren blijven doorgaans dicht bij de basis-
versie, die overigens al vrij luxueus is. Maar mensen die er zelf hun intrek willen nemen,
besteden graag extra aandacht en geld aan hun keuken", stelde Augustijns Keukens vast.
"Meestal blijven ze bij ons huismerk AEG. Wij zijn ook een erkend verwerker van Corian,
een heel sterk plaatmateriaal dat een keuken extra cachet geeft. Het is ook makkelijk te
onderhouden, niet-poreus, herstelbaar en naadloos, waardoor je echt mooie overgangen
kan maken naar bijvoorbeeld de spoelbak of de spatwand. Het plaatsen van kookeilanden of
andere ruimere keukenopstellingen is een opvallende trend. Heel wat kopers van Nieuw Zuid
vroegen ons bovendien om niet alleen hun keuken in te richten, maar ook een totaaloplos-
sing voor het hele interieur uit te werken."

Augustijns Keukens bestaat al sinds 1792 — en dit is voor alle duidelijkheid geen tikfout.
. "Aanvankelijk was het een houtbewerkingsbedriif, met de herstelling en vervanging van
Het exoskelet is opgetrokken uit koetswielen als een van de kernspecialismen. De baan Antwerpen-Breda doorheen Wuust-
architectonisch zichtbeton. wezel was immers een belangrike route voor deze voertuigen. Sinds 1954 — de laatste
koets was toen al lang uit het zicht verdwenen — mikt het bedrijf op keukens en interieurs.
Naast de hoofdzetel en de 12.000 m2 grote productieruimte in Wuustwezel beschikt het over
vestigingen in Aartselaar en Lochristi — samen goed voor een honderdtal arbeidsplaatsen.

"Door de
combinatie van

wisselende PARTIGIPANTEN AAN HET WOORD

wOon | ng - en TRANSPORTBETON DE BEUCKELAER -
STORTKLAAR BETON

te rraS\/O| UMmes Transportbeton De Beuckelaer (Schoten/Boom) leverde en pompte het nodige stortklaar
beton voor Zuiderzicht. "In totaal ongeveer 8.500ms", schat algemeen directeur Emile

Ontst aa't er Vertongen. "Het beton voor de klimkist moest voldoende snel uitharden, zodat de beton-

nen kern van het gebouw snel genoeg kon worden opgetrokken. 80 meter is best een
indrukwekkende hoogte."

een gevarieerd

ge\/el beeld il Zodra het gebouw water- en winddicht was, kreeg de parkeerkelder een met staalvezel
versterkte toplaag. "Dit beton hadden we speciaal op punt gesteld om het te gebruiken
op noppenfolie. Transportbeton probeert overigens altijd een ‘meedenkende’ partner te zijn
wanneer er uitdagende zaken zijn voorgeschreven. Dat is bijvoorbeeld het geval wanneer er
een versnelde sterkteontwikkeling wordt gevraagd, er niet kan worden verdicht (zelfverdich-

"Sommige terrassen zijn afsluitbaar met glas en tend beton) of wanneer er hoge esthetische eisen worden gesteld. Sinds de bouw van het
kunnen dus ook als wintertuin fungeren. Door Havenhuis en het nieuwe Provinciehuis, allebei in Antwerpen, is wit zichtbeton trouwens een
de combinatie van wisselende woning- en terras- van de paradepaardjes in ons gamma betonproducten.”

volumes ontstaat er een gevarieerd gevelbeeld",

aldus projectleider Maarten Vervoort (Inter Op Nieuw Zuid werkte Transportbeton eerder al mee aan diverse andere gebouwen. "Omdat
build). “De glaspartijen aan de terrassen heb- iedereen weet welke stedenbouwkundige beweging er aan de gang is, zijn dat uitstekende
ben een vaste borstwering, maar het bovenge- referenties”, aldus Vertongen. "We vinden het niet alleen als betonproducent, maar ook als
deelte bestaat uit een soort harmonicasysteem, bedrijf erg belangrijk om onze producten toegepast te zien in mooie en vernieuwende ge-
zodat het naargelang de weersomstandigheden bouwen, wat in het geval van Nieuw Zuid zelfs een understatement is."

al dan niet kan worden weggeschoven." 4
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| [ opmeten van eigendommen (notariéle akte) - opmeten van gebouwen en gronden in functie van

- waterpassingen - GPS-metingen - verkavelingsontwerpen - plaatsbeschrijving voor en na de werken -

7

PRECISIE, NAUWKEURIGHEID EN BETROUWBAARHEID

ontwerp - maatvoering bij gebouwen, wegenissen, en kunstwerken i.fv. de aannemer - maatvoering
bij spoorwegen ifv. de aannemer - opmeten en berekenen van grondverzet - nauwkeurige

plaatsbeschrijving van huurceel - schatten van onroerend goed ifv verkoops- en bedrijfsrevisoren.

Vliegen nv, specialist in sanitaire
installaties voor al uw projecten,
van ontwerp tot uitvoering.

sanitaire

N.V.
Aanleveren van AutoCAD installaties viiegen
en REVIT tekeningen via
STABICAD toepassingen.

WE ARE
BIM LIVE!

©Interbuild

www.vliegennv.be + Meeuwerkiezel 37 ¢+ 3960 Bree ¢ Tel +32 89 46 18 94
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Sommige terrassen zijn afsluitbaar en kunnen als wintertuin fungeren, andere niet. Dit levert een gevarieerd gevelbeeld op.

CLT-platen

Zuiderzicht beantwoordt aan de passief-
norm. Dit houdt in dat de warmtevraag niet
meer bedraagt dan 15 kWh/m2 per jaar.
"Voor de vloeren van de terrassen gebruik-
ten we prefabplaten in Cross-Laminated
Timber (CLT)", aldus Vervoort. "De onder-

zijde van het hout blijft zichtbaar. Doordat
het gelamineerd is, is het ook zelfdragend."
Andere aspecten zijn eerder traditioneel. "De
binnenwanden van de appartementen zijn niet
dragend. Ze zijn opgebouwd uit gipsblokken met
akoestische isolatie." >

PARTICIPANTEN AAN HET WOORD

EMB - DEKVLOER EN POLYBETON

EMB is een familiebedrijf met meer dan veertig jaar ervaring dat zich specialiseert in in-
dustriéle vioeren en dekvloeren. Ook op de site van Nieuw Zuid mocht het zijn expertise
lustig botvieren. “We plaatsten 10.000 m2 dekvloer in Blok 6 (de Zuiderzichttoren, red.),
net zoals de polybeton in de parkings en in de helling van Blok SA”, vertelt Romina Miot.
“Het project had geen specifieke uitdagingen voor ons in petto, maar is niettemin een erg
mooie referentie voor onze firma. We zijn enorm blij dat we ons steentje hebben kunnen
bijdragen aan de realisatie van een innovatieve woonwijk met een focus op duurzaamheid
en ecovriendelijkheid.”

De Brusselse onderneming beschikt over een breed productgamma met onder meer indus-
triéle vioeren op basis van cement (al of niet gepolierde betonvloer), industriéle kunsthars-
vloeren, betontegels, ter plaatse gegoten granito, vioerbekleding voor trappen en hellende
vlakken, betegelde of geplaveide vloeren ... Het plaatst niet alleen industriéle vioeren en
vloerbekleding voor binnen en buiten, maar ook vioerisolatie. De behandeling van vochtpro-
blemen in muren en vioeren behoort eveneens tot het uitgebreide activiteitenpakket.

PARTICIPANTEN AAN HET WO

LANDMEETKUNDE-
EXPERTISEBURO TEUGELS -
TOPOGRAFISCHE
OPMETINGEN

Nieuw Zuid is geen onbekend terrein voor de mede-
werkers van Landmeetkunde-Expertiseburo Teugels
uit Temse. Voor ze aan de Zuiderzichttoren toe wa-
ren, hadden ze er al de contouren van verschillende
andere gebouwen uitgezet. "Het terrein was al bouw-
rijp, zodat het uitzetten van de meetpunten op de be-
gane grond routineus kon verlopen”, zegt bestuurder
Steven Buytaert. "Maar in torengebouwen moeten
we de hoofdassen per verdieping uitzetten op de
vioerplaat. Meestal gaat het dan om gebouwen met
circa zes verdiepingen, maar een woontoren met een
hoogte van 80 meter is eerder uitzonderlijk. Telkens
als een nieuwe vloerplaat voldoende droog was, gaf
de aannemer ons een seintje."

In Antwerpen werkte Teugels onlangs ook mee aan
de nieuwe tribune van voetbalclub Antwerp op de
Bosuil en aan sneltramlijn 8 tussen het nieuwe ge-
rechtsgebouw van Antwerpen en het knooppunt
E313-E34-R11 in Wommelgem. Het kantoor, dat in
1978 tot stand kwam als eenmanszaak, telt intussen
al 32 medewerkers.

BOUWENAANVLAANDEREN.BE |1



PARTICIPANTEN AAN HET WOORD

FIT IN - TERRASBEGLAZING MET LUMON-SYSTEMEN

Bij de realisatie van de terrassen in de mastentop van de Zuiderzichttoren wordt heel wat glas
gebruikt. Het gaat niet alleen om honderden glazen balustrades, maar ook om verschuifbare
glaspartijen die wintertuinen creéren. Deze gigantische opdracht werd toevertrouwd aan FIT
IN uit het Nederlandse Roosendaal. “Onze firma startte in 2007 met het leveren en plaatsen
van geharde glazen wanden en deuren”, vertelt sales manager Jean-Pierre Breugelmans.
“Vanaf 2010 is daar het dealerschap voor Lumon-balkonbeglazing bijgekomen, wat intus-
sen onze corebusiness is. Dit Finse merk van glazen en aluminium constructies is altijd
een innovator geweest. Zo heeft deze firma de naar binnen draaiende balkonruiten zonder
verticale frames uitgevonden en lanceerde ze in 1996 ook het nieuwe 21ste-eeuwse bal-
konbeglazingssysteem. Dit zorgt, in combinatie met de glazen balustrades, voor een chique
en transparante uitstraling. Binnenkort starten we met de montage. We kijken ernaar uit.”

PARTIGIPANTEN AAN HET WOORD

FRANKI FOUNDATIONS - BESCHOEIING BOUWPUT
ONDERGRONDSE PARKING

Voor de realisatie van de ondergrondse parking van de Zuiderzichttoren was een beschoei-
ing van de bouwput nodig, en dit voor een te keren hoogte van 7,5 meter. “De verplaatsing
moest beperkt worden tot 20 mm om het aanpalende gebouw en de recent aangelegde we-
genis niet te beschadigen”, vertelt Tim Eggermont, operations manager micropiles, anchors
& retaining walls van Franki Foundations (Tubeke), dat deze complexe opdracht tot een goed
einde moest brengen. “We besloten een verankerde soilmixkolomwand aan te brengen.
Deze had een kolomdiameter van 600 mm over de omtrek van 205 meter. De kolommen
zijn over de hele hoogte uitgerust met IPE-profielen en zijn verankerd met zelfborende ankers
(belastbaar tot 30 ton). Gezien het permanente karakter van de wand - voor het opvangen
van de verticale belasting — moesten we een uitgebreide kwaliteitscontrole uitvoeren. Er
dienden niet alleen horizontale boringen te gebeuren om het soilmixmaterieel te karakte-
riseren, maar er waren ook verticale boringen nodig doorheen een volledige soilmixkolom
om de kwaliteit van het mengsel op het aanzetpeil te verifieren. Hiervoor hebben we nauw
samengewerkt met de geotechnische afdeling van het WTCB. We kunnen dan ook stellen
dat de meerwaarde van Franki Foundations als aanbieder van totaaloplossingen ten volle tot
zijn recht is gekomen in dit project.”

Luiderzicht Antwerpen

De verdere afwerking gebeurt volgens de indivi-
duele keuze van de kopers. "Die keuze kunnen
ze maken in de toonzalen van verschillende le-
veranciers. De afwerking van de gemeenschap-
pelijke delen wordt bepaald in overleg met de
architect. Voor de vloeren impliceert dit kerami-
sche tegels. De wanden worden geschilderd."
Het hotel is intussen al klaar, en de bouwwer-
ken aan de woontoren worden afgerond tegen
de zomervan 2019.

PARTICIPANTEN AAN HET WOORD

REYNAERS ALUMINIUM -
BUITENSCHRIJNWERK

De Zuiderzichttoren is 80 meter hoog en staat in
een open landschap, viak bij de Schelde. Omdat
het gebouw zwaar belast wordt door weer en wind,
ontwikkelde Reynaers Aluminium (Duffel) aange-
paste profielen die aan de specifieke bouwfysische
vereisten voldoen. "Onze R&D-afdeling tekende de
profielen op maat uit. Daarna hebben we ze uit-
voerig getest op lucht-, wind- en waterdichtheid in
ons recent vernieuwde testcentrum", vertelt Steven
Daems, projectcodrdinator bij Reynaers Consult.
Zijn afdeling is gespecialiseerd in het opvolgen en
begeleiden van omvangrijke en complexe bouwpro-
jecten. "We adviseren alle actoren in het bouwpro-
ces: investeerders, architecten, aannemers en de
constructeur die het schrijnwerk plaatst. Ook bij de
fabricage en het monteren van de ramen en vlies-
gevels staan we de uitvoerders bij met opvolging
en controle."

De ramen in Zuiderzicht zijn gebaseerd op Rey-
naers' nieuwe ramenreeks Masterline 8 HI+, en de
schuifdeuren op de reeks CP155 LS. "Deze sys-
temen voldoen aan de opgelegde EPC-norm voor
passiefbouw. We behalen een U-waarde van 1.2 W/
m2K voor de schuifdeuren en 0.8 W/m2K voor de
ramen. Omdat almaar meer opdrachtgevers vragen
om te voldoen aan de passiefnorm, stemmen we
de ontwikkelingen van onze nieuwste reeksen daar
ook op af. We hebben op dit vlak al veel ervaring
opgebouwd, vooral in kantoorgebouwen. Maar ook
voor hoge residentiéle gebouwen stijgt de vraag
naar aangepast aluminium schrijnwerk."

De architecten kozen voor een anodisatie in C31.
Die bezorgt het buitenschrijnwerk van Zuiderzicht
een licht gebronsde tint. Ook in andere gebouwen
op Nieuw Zuid worden producten van Reynaers ge-
bruikt. "En in het centrum van Antwerpen is onlangs
de Antwerp Tower gestript. Hij wordt binnenkort op-
nieuw aangekleed met Reynaers-profielen."

BOUWENAANVLAANDEREN.BE | 1!



PARTICIPANTEN AAN HET WOORD

DUBOSTYLE - BINNENDEUREN

De kopers van de appartementen in de Zuiderzichttoren krijgen een grote
vrijheid om hun woning in te richten op basis van hun persoonlijke smaak.
Dit betekent onder meer dat ze de afwerking van de binnendeuren kunnen
kiezen bij leverancier Dubostyle uit Erpe-Mere. “Het is evident dat zo’n op-
dracht een hele organisatie vergt”, vertelt zaakvoerder Philip Van Boxstael.
“Alles start met de ontvangst van de klant in de toonzaal, waar we hem/
haar via toegespitst advies helpen om de juiste keuze te maken. Vervol-
gens gaan we de deuren op de werf opmeten, waarna we de verschillende
offertes vertalen naar onze productie. Tot slot gaan we die deuren ook zelf
plaatsen, en dit conform de bestelling van elke klant. Op zich verschilt deze
werkwijze niet al te zeer van andere opdrachten, maar de Zuiderzichttoren
is omwille van zijn omvang toch wel uitzonderlijk te noemen. Gebouwen
met 26 bovengrondse niveaus zijn we in Vlaanderen niet gewend! In totaal
spreken we over een duizendtal binnendeuren, waarmee dit meteen een
van onze grootste projecten ooit is. Dankzij ons enthousiast team, een
uitgekiende planning en ons progressief machinepark met erg hoge auto-
matiseringsgraad loopt alles echter op wieltjes.”

TECHNISCHE FICHE

Bouwheer
Architect

Triple Living (Antwerpen)

KCap (Rotterdam, Nederland) en
evr-Architecten (Gent)
Hoofdaannemer Interbuild (Antwerpen)

Transportbeton De Beuckelaer NV

SCHOTEN & BOOM
Tel. +32 3 326.17.17

transportbeton@transportbeton.be

www.transportbeton.be
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PARTIGIPANTEN AAN HET WOORD

VLIEGEN - SANITAIR EN
BRANDBLUSLEIDINGEN

Vliegen uit Bree was zowel betrokken bij de realisatie van de woontoren
als de bouw van het hotel. "We hebben er niet alleen het sanitair aange-
bracht, maar ook de voedingslijnen en de haspels voor brandbestrijding,
inclusief de druk- en dompelpomp", vertelt gedelegeerd bestuurder Raf
Vliegen. "Voor het hotel leverden en plaatsen we ook de waterverzachter.
De kopers van de appartementen mochten hun sanitair gaan kiezen bij
Desco, binnen het budget van het lastenboek of — als ze daar extra geld
aan wilden besteden — met meer opties. Maar zelfs binnen de restricties
van het lastenboek was de keuze erg groot. "Een algemene tendens was
wel dat veel kopers een ruime douche (90 x 90 cm) boven een ligbad ver-
kozen. Het viel ook op dat er vraag was naar grotere douchekoppen dan
het traditionele formaat."

Vliegen gebruikt bij voorkeur producten van Geberit. "Met een kwaliteitsmerk
ben je gerust dat er zich achteraf geen problemen voordoen", aldus Viiegen.
"In de Desco-toonzaal zouden de kopers een andere keuze kunnen maken,
maar in de praktijk gebeurt dat slechts sporadisch." Recent was Vliegen ook
actief in enkele andere markante gebouwen, zoals het nieuwe Antwerpse
Havenhuis, de Tour Paradis in Luik en AZ Sint-Maarten in Mechelen.

INTERCARRO - VLOER- EN WANDAFWERKING

De Intercarro-vestiging in Kontich leverde voor Zuiderzicht alle vioer- en
wandmaterialen, zoals keramische tegels, samengesteld parket en lami-
naat. "De kopers van de appartementen maakten individueel hun estheti-
sche keuzes, soms in samenspraak met hun architect", licht projectcodr-
dinator Luc Lapiere toe. "Naast het aanleveren van de materialen stonden
wij ook in voor het begeleiden van de kopers in onze toonzaal en de ver-
rekening van hun keuzes.

Intercarro is gespecialiseerd in het begeleiden van kopers in grote residentiéle
projecten. "Wij zitten eerst rond de tafel met de projectontwikkelaar en de
aannemer. Vervolgens stellen we een basisaanbod samen, waaruit de kopers
hun keuze kunnen maken. Dit omvat een selectie van vioertegels (60x60 cm
gerectifieerd), gecombineerd met onder meer meerlagig parket (Lamett) en
wandtegels (30x60 cm)."

Op Nieuw Zuid hanteert Intercarro deze formule ook voor andere woonge-
bouwen, zoals Scheldezicht, Zuiderplein, Cocoon en Parkzicht. "Voorts leve-
ren wij ook vlioermaterialen en wandtegels voor andere residenties, waaron-
der Kebenhavn in de Gentse wijk Muide en Lake Front in Knokke."

In de zes vestigingen van Intercarro (Kontich, Brugge, Gent, Groot-Bijgaar-
den, Sint-Stevens-Woluwe en Waver) en de groothandel Carro Invest werken
in totaal een honderdtal mensen. Het in 1974 opgerichte bedrijf is nog altijd
in handen van de familie Paermentier. Intussen is het uitgegroeid tot een van
de grootste vloer- en wandtegelspecialisten in Belgié. "Met een voorraad van
meer dan 300.000 m? kunnen wij steevast een gezonde flexibiliteit en snelle
levering garanderen."
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